Uzemni plan Kostomlaty nad Labem
ZADANI

Zadani je zpracovano v souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim
radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a v souladu s § 11 a s pfilohou ¢. 6 vyhlasky ¢.
500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zadani Uzemniho planu zpracovala Ing. Alena Moravkova, ve spolupraci s uréenym zastupitelem Obce
Kostomlaty nad Labem Ing. Romanou Hradilovou, starostkou obce.

Ke schvéleni upraveno 08/2021 ve smyslu ustanoveni §47 odst. 4 stavebniho zakona.



Dlivody pro poftizeni tzemniho planu

Obec Kostomlaty nad Labem ma platny Uzemni plan obce (UPO Kostomlaty), ktery nabyl G&innosti
dne 15.5.2003. Jeho platnost dle aktudlniho znéni stavebniho zdkona konc¢i dne 31.12.2022.
Zastupitelstvo obce Kostomlaty nad Labem dne 28.4.2016 pod ¢. usneseni 34/2016 rozhodlo o
pofizeni nového uzemniho planu.

Dalsim dlvodem pro poftizeni nového Gzemniho planu je potfeba reagovat na aktudlni Uzemni
pozadavky a stanoveni celkové koncepce rozvoje tzemi obce

Pofidit novy Uzemni plan je nezbytné rovnéz z dlvodl koordinace vyuZivani Uzemi s pozadavky
vyplyvajicimi z Politiky Gzemniho rozvoje CR, nadfazené Gzemné planovaci dokumentace, Uzemné
analytickych podkladi a ostatnich oborovych dokumentd a podkladd.

Redené uzemi

Obec Kostomlaty nad Labem s rozlohou 1805 ha se sklada ze tfi katastralnich Gzemi, péti ¢asti obce a
péti zdkladnich sidelnich jednotek.

K 1. lednu 2018 zde dle Ministerstva vnitra Zilo 1873 obyvatel a hustota osidleni tak ¢inila 103
obyvatel na km?, coi je mirné pod primérem hustoty osidleni Ceska. Obci s povéfenym obecnim
Uradem, obci s rozsifenou pUsobnosti i okresnim méstem je Nymburk.

Obec se nachazi ve stfedovychodni ¢asti Stredoceského kraje pfimo na hranici mezi ORP Nymburk a
Lysd nad Labem. Fyzickogeografickym urcujicim prvkem je poloha ve Stredolabské tabuli, tedy
rovinatém, velmi urodném geomorfologickém celku pfi stfednim toku feky Labe. Nadmofiska vyska
feSeného Uzemi se pohybuje kolem 200 m n. m.

Poloha obce vtésné vazbé na rozvojové oblasti republikového i krajského vyznamu (OB1 -
Metropolitni rozvojova oblast Praha, OBkl — Stfedni Polabi) je zdsadnim sociogeografickym
momentem ovliviiujicim rozvojovy potencidl obce. DalSim aspektem je ptfima vazba na Zeleznicni
koridor Praha — Lysa nad Labem — Nymburk (Zel. trat ¢. 231).

Obec sousedi celkem s osmi samospravami (viz nasledujici tabulka).

Obec ORP

Ostra

Stratov Lysa nad Labem

Milovice

Zbozicko

Cilec

Kamenné Zbozi Nymburk

Kostomlatky

Hradistko

Dostupnost do spravnich center i dalSich socioekonomicky vyssich center je velmi pozitivné ovlivnéna
vySe zminénymi zakladnimi fyzicko- i sociogeografickymi charakteristikami. Tento fakt je jednim
z dllezitych argument( pro rozvojovy potencial obce.



Jizni hranici obce tvofi tok rfeky Labe v Useku mezi Nymburkem a Lysou nad Labem, doprovazeny
nadregionalnim biokoridorem NK10 Stfibrny roh — Polabsky luh a regiondlni biocentrum RC 349 Niva
Labe u Semic a Ostré.

Mistni ¢ast Kostomlaty je napojena na skupinovy vodovod Podébrady, Nymburk, Méstec Kralové,
prostfednictvim vodovodniho fadu Nymburk — Sadskd. V Kostomlatech je vybudovana oddilna
kanalizace vyusténa na COV.

Hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Kostomlaty nad Labem stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu Kostomlaty
nad Labem, v souladu s § 47 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a s pfilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl, nasledujici cile a pozadavky na zpracovani navrhu Uzemniho
planu:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

Uzemni plan ovéFi a upfesni zavazné ukoly vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky —
Aktualizace &. 1 — schvalena vlddou CR 15. 4. 2015 (PUR CR) a z nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace — Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — Aktualizace €. 1 — nabyti U¢innosti 26.
8. 2015 (ZUR SK). Dne 26.4 2018 byla vyddna 2. aktualizace Zdsad tdzemniho rozvoje Stiedoceského kraje,
Nejednd se vsak o aktualizaci uplnou, ndpini je uprava &dsti platnych Zdsad tzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje podle § 42 odstavce 6, Stavebniho zdkona, které byly zrusené Nejvyssim sprdvnim soudem. Z obdobnych
davodu byla vydand i aktualizace ¢. 1 (dprava vedeni trasy koridoru pro ddlnici D3). Vzhledem k tomu, Ze ani
jedna aktualizace se z vyse vypsanych divodi netykd rfeseného uzemi, ale pouze specifickych, z pravniho
hlediska koliznich mist, bude UP Kostomlaty nad Labem de facto vychdzet ze Zdsad tzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, které nabyly ucinnosti dne 22. 2. 2012. Uzemni plan rovnéz zohledni ve$kerou platnou
uzemneé planovaci dokumentaci na Urovni obci vztahujici se k feSenému Uzemi.

Uzemni plan zajisti plnéni ukolG vyplyvajicich z vydanych a schvélenych strategickych nebo
koncepénich dokumentd, jejich? zavéry Ize v Gzemnim planu Fesit. UP je viak témto dokumentdm
nadrazen, a mlze tedy prinést modifikace jejich zavér( a ukoll z nich vyplyvajicich.

Uzemni plan bude vychazet ze zjisténi, analyz, rozborll a poZadavk( vyplyvajicich z Gzemné
planovacich podkladd — UAP SO ORP Nymburk — Aktualizace €. 4 — prosinec 2016 (UAP Nymburk).

Pozadavky vyplyvaijici z Politiky Uzemniho rozvoje

Uzemni plan v souvislostech fe$eného Gzemi a v podrobnosti Uzemniho plénu uptesni republikové
priority Uzemniho planovani stanovené v PUR CR.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Uzemni plan v souvislostech fe$eného Uzemi a v podrobnosti Uzemniho planu upfesni priority
Uzemniho planovani kraje stanovené v ZUR SK.



Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Nymburk

V ramci UAP Nymburk bude Uzemni plan v obecné roviné reagovat zejména na vyskyt hodnot a
limit vztahujicich se k feSenému Uzemi.

Pozadavky obce

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce bude stanovena s ohledem na identifikované hodnoty, zdméry
a problémy v Uzemi vyplyvajicich zejména z nadfazenych dokumentaci a Uzemné analytickych
podkladd UAP Nymburk. Uzemni plédn vytvofi obecné podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi, bude
chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictuvi.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového
uspofddani zastavéného uUzemi a na provéfeni moinych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Uzemni plan bude €lenit Gzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tyto plochy Ize s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenit dle ustanoveni § 3 odst. 4 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni. Pfi vymezovani ploch
bude vyuZita aktudlni verze metodiky minimélniho standardu pro digitalni zpracovani Uzemnich
pland v GIS pro Stredocesky kraj (MINIS).

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje

Ve vztahu k urbanistické koncepci feSeného Gzemi budou zohlednény republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje Uzemi €. 14 — 32. a Uzkd vazba na rozvojové oblasti
republikového vyznamu — OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, OBkl — Stfedni Polabi. DalSim
podstatnym efektem je v pripadé Kostomlat nad Labem spoluplsobeni center Lysd nad Labem,
Nymburk, Podébrady.

Pfi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény Uzemi je z hlediska pozadavkl na urbanistickou
koncepci nutno sledovat zejména:

e rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové
socidlni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zdbor(m
ploch verejné zelené slouzici svému ucelu,

*  nové vyuZiti nevyuzivanych priimyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

e feSeni revitalizace opusténych aredlll a ploch (napf. predchazejici tézbou, prlimyslovym
vyuzitim, apod.), Gcelnou organizaci materialovych tok( a nakladani s odpady.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Ve vztahu k urbanistické koncepci feSeného Uzemi budou zohlednény priority Uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ¢. 01 — 09.

Pti rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény Uzemi v rozvojové ose je z hlediska pozadavk(d na
urbanistickou koncepci nutno zohlednit zejména nasledujici body:

e Oovéfit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.



Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Nymburk

Ve vztahu k urbanistické koncepci feseného Uzemi budou kromé standardizovanych sledovanych
jevQ, provéreny nasledujici zaméry a problémy:

e vedeni el.sité NN (Kostomlaty nad Labem)

e  plynovod STL (Kostomlaty nad Labem)

e  vodovod (Lany, Hronétice Rozkos, Vapensko)
e  kanalizace (Hronétice, Rozkos, Vapensko)
Pozadavky obce

V celém feSeném Uzemi bude v souladu se stavebnim zdkonem a souvisejicimi pravnimi predpisy
vymezeno zastavéné Gzemi. Uzemni pldn bude ¢&lenit Gzemi na plochy s rozdilnym zp(isobem vyufiti.
Tyto plochy Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji délit dle
ustanoveni § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v
platném znéni. PFi vymezovani ploch bude vyuZita aktualni verze metodiky minimalniho standardu
pro digitalni zpracovani Uzemnich planG v GIS pro Stfedocesky kraj (MINIS). Sou&asti od@vodnéni UP
bude vyhodnoceni uUcelného wvyuZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Stdvajici urbanistickd koncepce bude zachovana — bude respektovan a posilen stdvajici charakter

vrve

jeho dopady na dosud nezastavéné Uzemi.

Zastavitelné plochy budou feseny tak, aby sidlo vhodné rozvijely s cilem omezit nevhodny zasah do
krajiny. Je nutné brat zfetel na postupné vycerpavani prostoro-rozvojového potencialu obce (limity
vyuziti uzemi X socioekonomickad atraktivita uzemi).

UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pokud je mozné
jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepripustné vyuZiti, popripadé podminéné pripustné vyuZiti). Podle
ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provéfit moZznost budouciho
vyuziti pro stanoveny ucel. V pripadé potreby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické
infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén v Uzemi - etapizace.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

V Uzemnim planu bude koncepce vefejné infrastruktury navriena v souladu s poZadavky na rozvoj
obce a poZadavky na urbanistickou koncepci, které jsou uvedeny v pfedchozich kapitolach zadani a
na koncepci usporadani krajiny, kterd je uvedena v kapitole nasledujici. Koncepce dopravni a
technické infrastruktury bude respektovat pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi. Zvlastni
pozornost bude UP vénovat lokalizaci, podpofe a kooperaci z hlediska vefejné infrastruktury
jednotlivych urbanizaénich jader (historické jadro obce (Vapensko) X nova zéstavba. Uzemni plan
jednoznacné definuje jejich vyznam a pozici ve strukture obce.



Dopravni infrastruktura

Pozadavky vyplyvaijici z Politiky Uzemniho rozvoje

Nad rdmec vyse zminénych obecnych priorit a vazeb PUR CR je tfeba v ptipadé koncepce dopravni
infrastruktury sledovat zejména:

e mozZnosti vyuzZiti stavajici verejné infrastruktury a potifebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani
pfi sou¢asném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi,

*  nové vyuZiti nevyuzivanych priimyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,
e ochranu a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny,

e minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tuzemi.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Nad ramec vy$e zminénych obecnych priorit a vazeb ZUR SK je tieba v pfipadé koncepce dopravni
infrastruktury zohlednit zejména nasledujici body:

* rozvoj bydleni sledovat zejména do Kostomlat nad Labem s vazbou na Zelezni¢ni trat Praha —
Lysa nad Labem — Nymburk.

e ovéfit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Nymburk

Ve vztahu ke koncepci dopravni infrastruktury feSeného Uzemi budou kromé standardizovanych, ze
zakona sledovanych jevl, provéreny nasledujici zaméry a problémy:

e provérit potfebu prelozky silnice 11/331 (jizniho obchvatu Kostomlat nad Labem)
Pozadavky obce

Uzemni plan kromé vy$e uvedenych UkolG dale provéfi moZnosti zvydeni prostupnosti v podobé
obnovy a rozvoje historické komunikacni sité.

Zvlastni ddraz bude kladen na moznosti reseni mimouroviiového kfizeni Zelezni¢ni traté v souladu
s pfipravovanou ,Modernizaci tratového Useku Nymburk — Lysa nad Labem®.

Technicka infrastruktura

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje

Nad rdmec vy$e zminénych obecnych priorit a vazeb PUR CR je tfeba v pfipadé koncepce technické
infrastruktury sledovat zejména:

e mozZnosti vyuzZiti stavajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani
pfi soucasném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi,

*  nové vyuZiti nevyuzivanych priimyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,
e ochranu a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny,

¢  minimalizovani ovlivnéni ptirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.



Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoéeského kraje

Nad ramec vy$e zminénych obecnych priorit a vazeb ZUR SK je tfeba v piipadé koncepce technické
infrastruktury zohlednit zejména body:

e ovéfit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Nymburk

Ve vztahu ke koncepci technické infrastruktury feseného Uzemi budou kromé standardizovanych, ze
zakona sledovanych jev, provéreny nasledujici zaméry a problémy:

e provéfit a pfipadné umoznit realizaci:

o distribuéni transformacni stanice

o vedeni el. Sité VN — ve vazbé na distribuc¢ni transformacni stanice
Pozadavky obce

Uzemni pldn bude fesit zdsobovani vodou a &i$téni odpadnich vod v souladu se schvélenym PRVK
Stfedoceského kraje. Zvlastni pozornost zaméri na koncepcni feSeni odkanalizovani mistnich ¢asti
Vapensko a Rozkos v souladu se studii splaskové kanalizace (IKKO Hradec Kralové).

Uzemni plédn bude respektovat, pfipadné aktualizovat stavajici koncepci zasobovani elektrickou
energii a plynem.

Obcanské vybaveni a verejna prostranstvi

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje

Nad rdmec vyse zminénych obecnych priorit a vazeb PUR CR je tfeba v p¥ipadé koncepce ob&anského
vybaveni a verejnych prostranstvi sledovat zejména:

e mozZnosti vyuZiti stavajici vefejné infrastruktury a potrebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani
pfi soucasném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi,

e rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnité zastavéného Uzemi a predchdzeni prostorové
socidlni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zdbor(m
ploch verejné zelené slouzici svému ucelu.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Nad ramec vy$e zminénych obecnych priorit a vazeb ZUR SK je tfeba v pfipadé koncepce ob&anského
vybaveni a verejnych prostranstvi zohlednit zejména nasledujici body:

e rozvoj bydleni sledovat zejména do Kostomlat nad Labem, s vazbou na provozované systémy
dopravni a technické infrastruktury

e Oovéfit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Nymburk

Ve vztahu ke koncepci technické infrastruktury feSeného Uzemi budou kromé standardizovanych, ze
zakona sledovanych jevl, provéreny nasledujici zaméry a problémy:



e nedostatecna obcanska vybavenost mistnich ¢asti — Rozkos, Vapensko
Pozadavky obce
Uzemni plan nebude zdsadné ménit koncepci ob&anského vybaveni ani umisténi ploch vefejnych

prostranstvi. Budou respektovany stavajici plochy a zohlednény pfipadné nové pozadavky.

Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového
uspofdadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moinych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Krajina bude v Uzemnim planu ¢lenéna na &asti (lokality) na zakladé typickych znak, v €lenéni dle
stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuzZiti. Budou definovany predevsim stabilizované plochy, v
nichz nebudou navrhovany zmény stavajiciho zpUsobu vyuZiti a pfipadné plochy zmén v krajing,
vymezené za Ucelem zmény vyuziti nebo prostorového usporadani.

Urbanizace volné krajiny je z hlediska ochrany hodnot Gzemi nezadouci. Uzemni plan provéfi, zda a za
jakych podminek je mozné v dané konkrétni lokalité umoznit zdstavbu. Kromé hledisek
urbanistickych budou posouzena i hlediska socidlni a ekonomicka.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje

V rdmci PUR CR nejsou z hlediska koncepce usporadani krajiny na feené uzemi kladeny zvlastni
naroky nad rdmec vySe zminénych republikovych priorit.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stiedoéeského kraje

Nad ramec obecnych priorit a vazeb ZUR SK je tfeba v p¥ipadé koncepce usporddéni krajiny zohlednit
zejména nasledujici body:

e chranit vysoce hodnotny zemédélsky padni fond,

e respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES.

Do fedeného Uzemi zasahuji prvky USES nadregionalniho a regiondlniho vyznamu:

- biokoridor NK10 Stfibrny roh — Polabsky luh

- regionalni biocentrum RC 349 Niva Labe u Semic a Ostré

Pro uzemni plan plati tyto zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a ukoly pro izemni planovani:

e respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni
urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny,

e stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni
schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikdlni nebo chemické zatézi prostredi,
a zaroven nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici
funkce v krajing,

e zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridor( v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni
parametry a zajisténa jejich funkcénost.



Redené tzemi spada v rdmci krajinnych typG vymezenych ZUR SK do krajiny polni (004). Pro Uzemni
pldn plati tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a Ukoly pro Uzemni planovani:

e zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;
e neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.
Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Nymburk

Ve vztahu ke koncepci usporadani krajiny feSeného lUzemi budou kromé standardizovanych, ze
zakona sledovanych jevl, provéreny nasledujici zaméry a problémy:

e  zaplavové Uzemi prochazi ¢asti obce — omezen rozvoj obce
o zemédélska plda I. a ll. tf. ochrany ZPF
PoZadavky obce

Uzemni pldn vyhodnoti a navrhne moznosti daldiho prostorového rozvoje zastavby ve vztahu k
okolnimu nezastavénému Uzemi (pozemky zatazené do I. a Il. t¥idy ZPF, zdplavova uzemi Labe a
Vikavy).

Uzemni plan provéfi sit mistnich a Gcelovych komunikaci a navrhne jejich ptipadné dopInéni zejména
s ohledem na potieby zemédélstvi, cykloturistiky a pési turistiky. Budou umoznéna protierozni
opatreni, véetné navrhu prevodu vybranych lokalit orné pldy do trvalych travnich porostl. Rovnéz
bude umoZnéno posileni reten¢ni schopnosti Uzemi.

Uzemni plan vymezi a zpfesni prvky Gzemniho systému ekologické stability lokalni Grovné (dale jen
,USES"“).

Uzemni pldn plodn& umozni vysadbu vhodné zelené podél stavajicich vodoteéi a polnich cest v
Usecich, kde dosud chybi. Zaméri se na moznosti revitalizace zaniklych prvka v krajiné.

Uzemni plan provéfi moznost vymezeni ploch, ve kterych bude vylou¢ena moinost umistovéni
staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Uzemni pldn provéfi potfebu a moZnosti vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanovi
pripadné podminky pro jejich vyuZivani. Jedna se zejména o koridor pro prelozku silnice 11/331 (jizni
obchvat Kostomlat nad Labem).

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan v ptipadé potfeby vymezi vefejné prospé$né stavby a opatfeni zejména pro vefejnou
infrastrukturu a stavby a opatfeni pro sniZzovani ohroZeni pfirodnimi katastrofami a zvySovani
retencnich schopnosti Uzemi.



Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regulacniho planu:

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovéni o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacnich plang.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménéach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemnich studii.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
uzavienim dohody o parcelaci:

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménéach v Gzemi
podminéno uzavienim dohod o parcelacich.

Pozadavek na zpracovani variant reseni

Nepozaduje se zpracovani variant feseni.

Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu uzemniho planu a na

vwvs

usporadani obsahu jeho odivodnéni vcetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, svyhlaskou €& 500/2006 Sb.,
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a s ostatnimi pravnimi predpisy. Uzemni plan bude zpracovan rovnés
v souladu s metodikou Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani Uzemnich plané nad
katastralni mapou métitka 1:5000.

Navrh UP bude pro Gcely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich. Upraveny navrh UP
podle vysledkl spolecného jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym Gradem bude
odevzdan pro ucely verfejného projednani ve dvou vyhotovenich. Bude-li nutné na zakladé verejného
projednani navrh UP upravit, bude odevzdan vysledny navrh UP ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li
vyzadovana na zakladé verejného projednani Uprava ndvrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni
navrhu. Vysledny ndvrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em. Pro kazdy stupen jednani bude
predano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace.

Vykresy budou zpracovany nad aktualni digitalni katastralni mapou, ve vektorové podobé (SHP, DGN)
a v této podobé také budou piedany po vydani Uzemniho planu.
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Uzemni plén bude obsahovat:
e textova Cast
e grafickd cast
o Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000

o Hlavnivykres 1:5 000

o Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

Odtivodnéni Uzemniho planu bude obsahovat:
e textova cast
e grafickd cast
o Koordinacni vykres 1 : 5 000
o Vykres Sirsich vztah( 1 : 100 000

o Vykres predpokladanych zabort PF 1 : 5 000

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky ufad StfredocCeského kraje, oddéleni ochrany ptirody, ve svém stanovisku ze dne 8.4.2019

vylou€il vyznamny vliv koncepce Uzemniho pldnu na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky

vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Krajsky ufad Stfedoceského kraj, odbor Zivotniho prostredi a

zemédélstvi ve svém stanovisku ze dne 16.8.2021 k doplnénému zadani Uzemniho planu nepoZaduje

posouzeni vlivi Uzemniho pldnu na Zivotni prostfedi a nepoZaduje posouzeni vlivu Uzemniho planu

na Zivotni prostfedi, tzv. SEA.

Souhrn problému k feSeni v izemnim planu

urbanisticka zavada k feseni v UP

lokalizace

rozvojovy potencidl obce mimo vyznamné plosné limity vyuziti
uzemi

Kostomlaty nad Labem

plocha nebo objekt brownfield

Kostomlaty nad Labem

absence zakladniho obcanského vybaveni a sluzeb v malych
sidlech

Vapensko, Rozkos

slabé vazby mezi jddrovym sidlem a mistnimi ¢astmi

Vapensko

liniova bariéra Zelezni¢ni trati rozdélujici Uzemi a narusujici
vzajemné vazby mezi sidly a propojeni sidel s krajinou

celé uzemi

vymezeni USES ve stabilizovanych plochach bydleni

Kostomlaty nad Labem

dopravni zavada k fe$eni v UP

lokalizace

dopravni zatéz silnice 11/331 v zastavéném Uzemi sidla Kostomlaty
nad Labem

Kostomlaty nad Labem

neprehledna kfiZzovatka u kostela
kfizovatka silnic 11/331 a 111/3319

Kostomlaty nad Labem

kolizni mista Urovriového kfizeni Zeleznicni trati a silnice

Kostomlaty nad Labem,
Rozkos

nedostatecné zajiSténd pési prostupnost Uzemi véetné propojeni

celé uzemi
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sidel a krajiny

technicka zavada k feseni v UP lokalizace
. L Lan Hronétice Rozkos
absence vefejného vodovodu v malych sidlech " ’ ’
Vapensko

Spatnd kvalita pitné vody (obyvatelé pfipojeni na verejny
vodovod se potykaji se $patnou kvalitou vody) — nelze Fesit v UP

celé uzemi

absence verejné kanalizace a systém( na likvidaci a odstrafiovani
odpadnich vod v malych sidlech

Rozkos, Vapensko

absence plynovodu v malych sidlech

celé Uzemi vyjma Kostomlat

nad Labem

ptirodni a krajinna zavada k feseni v UP

lokalizace

zaméreni na intenzivni zemédélské hospodareni v krajiné a nizky
podil ekologicky stabilnich ploch

celé uzemi

nezbytnost koordinace vymezeni prvk(l USES se sousednimi
obcemi

Strety v uzemi

stfet zaméru s limitem vyuZiti Gzemi k feseni v UP

celé uzemi

lokalizace

stfet vymezeni zastavitelné plochy v zaplavovém Gzemi

Kostomlaty nad Labem

stfet zaméru Uzemni zastavovaci studie s padami I. a Il. tfidy
ochrany ZPF

Kostomlaty nad Labem

stfet zaméru s jinym zadmérem k feseni v UP

lokalizace

stet zastavitelné plochy s lokalnim skladebnim prvkem USES

Rizika a ohrozeni

rizika a ohrozZeni k feseni v UP

Kostomlaty nad Labem

lokalizace

zastavéné Uzemi a objekty k bydleni dotené zaplavovym Uzemim
a aktivni zénou (Labe, Vlkava)

Zameéry k provéreni v uzemnim planu

Kostomlaty nad Labem

Lavka pro pési a cyklisty pres Labe mezi Kostomlaty nad Labem a Hradistkem

Sit cyklostezek v navaznosti na koncepci cyklodopravy Stfedoéeského kraje

Regulacni a zastavovaci studie na rodinnou bytovou zéstavbu

Rekonstrukce lavky pres potok Vlkava v Kostomlatech

vev, v

Rekonstrukce arealu Skolniho hfisté Kostomlaty nad Labem

Splaskova kanalizace Vapensko a Rozkos
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Vodovod pro verejnou pottebu Lany, Hronétice

Plynofikace uzemi obce

Pé&si propojeni ulic 9. kvétna a stdvajici trasy mezi nadrazim a obecnim Ufadem

Redeni vefejnych prostranstvi a dopravy v souvislosti s modernizaci tratového Useku Nymburk Lysa
nad Labem
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